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01 . Qué es una cooperativa de viviendas?

Se trata de una agrupacion de personas que comparten la necesidad de
tener una vivienda y se unen para acceder a ella mediante la
autoPromocion, en las mejores condiciones de calidad y precio posibles,
cuya caracteristica principal es la ausencia de adnimo de lucro.

La cooperativa de viviendas comporta la doble condicion de sociedad y
empresa promotora, y estd regulada por leyes especificas y estatutos
internos que marcan su funcionamiento:

/-

Asamblea GENERAL

Organo soberano de
decision, donde todos los
socios tienen voz y voto.

Se reUnen para aprobar las
CCAA, elegir cargos,
ratificar decisiones clave o
contratar a los agentes
que intervienen en la
Promocion.

Asamblea GENERAL
ORDINARIA

Reunién anual obligatoria,
se presenta y aprueba
CCAA, asi como oftros

asuntos relevantes
incluidos en el orden
del dia.

Garantiza la fransparencia
y el buen funcionamiento
de la cooperativa.

Ve
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Asamblea GENERAL
EXTRAORDINARIA

Reuniones extraordinarias
cuando se considera
necesario, fuera de la

convocatoria ordinaria.

Deben incluir un orden
del dia previamente
establecido.
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(02 Derechos y obligaciones

(»fm Derechos de participacion

)
\\ <  Asistir y participar en las Asambleas, formular propuestas y votarlas.
Es decir, se tiene voz y voto.

« Ser elector y elegible para los distintos cargos del .

=\
t{_g\\ Derechos econémicos

» Elretorno cooperativo, en su caso, una vez adjudicados todos los
inmuebles, y tfras hacer frente a todas las obligaciones adquiridas.

+ Alreembolso de las aportaciones realizadas, en caso de baja de
acuverdo a la Ley de Cooperativas y de los Estatutos de cada una.

~ = Derechos de baja e informacién

+ La baja voluntaria: el socio podrd darse de baja voluntariamente
en la cooperativa en cualguier momento. Para ello tendrd que
avisar previomente por escrito al en el plazo establecido por los
Estatutos.

« Recibir la informacién necesaria para el ejercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus obligaciones. Todo socio de la cooperativa
podrd ejercitar el derecho de informacion en los términos previstos
legal y estatutariamente y en su caso, a lo recogido en el
Reglamento de Régimen Interno, ademds de lo acordado en la
Asamblea General.



(02 Derechos y obligaciones
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jﬁ Obligaciones de respeto, participacion y secreto

« Cumplir vdlidamente los acuerdos adoptados por los 6rganos
sociales de la cooperativa (el y la Asamblea General).

+ Participar en las actividades que desarrolle la cooperativa para el
cumplimiento de su fin social.

« Guardar secreto sobre aquellos asuntos y datos de la cooperativa
cuya divulgacion pueda perjudicar a los intereses sociales licitos.

//7\ Obligaciones del ejercicio del cargo, econémicas y
- //§ competencia

» Aceptar los cargos para los que se ha sido elegido, salvo
incompatibilidades recogidas en la Ley de Cooperativas.

« Cumplir con las obligaciones econdmicas que correspondan
(Estudio de viabilidad econdmica de la Promocion).

* No realizar actividades competitivas con las acftividades
empresariales que desarrolle la cooperativa, salvo autorizacion
expresa del .
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(03 Ventajas de comprar obra nueva en cooperativa
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\ / Competitividad: el importe de la vivienda es mds econémico, ya que
! se adquiere a precio de coste. El socio participa desde el principio en

. 4 la actividad de la cooperativa tomando decisiones sobre el coste

final de las viviendas.

=4

Personalizaciéon: supone otra ventaja, el hecho de que los socios
\3/ puedan modificar el proyecto en algunos aspectos y realizar mejoras,
/ siempre por acuerdo mayoritario y siempre que sea viable técnica,
juridica y econédmicamente.

i?f Flexibilidad de pagos: Al fratarse de una vivienda de obra nueva

—3 — facilita la adqguisicion de la misma por la capacidad de adaptar el
calendario de pagos, teniendo fiempo para ir pagdndola de forma
progresiva durante su desarrollo.

@ Transparencia: en fodo el proceso, con acceso confinuo a la
j informacidn, y participaciéon directa en las decisiones que afectan all
- proyecto.

. Beneficios fiscales: Sélo se abonan el 5% de la cuota del Impuesto de
(___U Actividades Econdmicas, tienen una exencion del 95% en la cuota
del Impuesto de Bienes Inmuebles y sélo pagan el 20% del Impuesto
de Sociedades.

% Seguridad en las aportaciones: todas las cantidades aportadas a
o cuenta de la vivienda estdn garantizadas segun ley a fravés de un

— aval bancario y/o seguro de caucion.
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04 Ventdjas de contratar a QLT Homes
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es una empresa especializada en prestar servicios de
consultoria, gestion y comercializacion inmobiliaria, con el objetivo de ayudar a
las cooperativas a adquirir suelos intferesantes, estudiar su viabilidad y asesorar
en el desarrollo del proyecto, hasta la finalizacién y entrega de las viviendas.

Aunqgue la toma de decisiones le corresponde a la cooperativa, es una ventaja
contratar a una consultora y comercializadora profesional que asesore y dé
soporte en la coordinacién de los siguientes los aspectos, entre ofros:

Constitucion de la propia sociedad cooperativa, hasta las
escrituras de adjudicacion y entrega de las viviendas.

BUsqueda, identificacidon y adquisicion del solar.

Definicion y desarrollo del proyecto técnico.

Gestion de las licencias y autorizacion necesarias por parte de las
administraciones pUblicas correspondientes.

Seleccidén y negociacién de empresa constructora, contratacion
y coordinacion de la ejecucion de la obra nueva.

BUsqueda y seleccion de las entidades financieras para conseguir el
préstamo promotor y/o préstamo suelo en las mejores condiciones.

Comercializaciéon desde el lanzamiento hasta la adjudicacion
definitiva de las viviendas, y gestion del proceso de personalizacion
de las mismas.

CCCCCC(



PILARES Y VALORES DE QLT HOMES

Disenos atractivos y diferentes
respecto a edificaciones
similares, promoviendo la
transformacion del sector.

i
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Equipo que combina experiencia y
juventud, y una direccién con un
importante background en el
sector de la construccion,
inmobiliario y financiero.

Sostenibilidad
y eficiencia energética. La Unica
manera de trabajar en la
que creemos es aqguella que
respeta el planeta.

Ofrecemos servicios con un
compromiso permanente hacia la
plena satisfaccion, apostando por

la creacion de valor.

Cercania durante todo el
proceso, y acompanando y
trabajando con empatia con
los socios de las cooperativas.

f (™
Apostamos por un proyecto a
medio y largo plazo, con un
crecimiento sostenido sobre la

base de la solvencia y la
satisfaccion final.
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Proceso desde la incorporacion
a la cooperativa hasta la
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CONTRATO DE
= INCORPORACION

Tras el proceso de comercializacion
y preinscripcion de las viviendas, se
firma el contrato de incorporacion
a la cooperativa.

En este momento se adquiere la
condicion de socio de la
cooperativa, abonando el capital
social recogido en los Estatutos.

PREINSC;RIPCI(')N Y
'\ ELECCION DE LA
VIVIENDA

Para poder preinscribirse a una
cooperativa, lo primero es
proceder al pago de la preinscrip-
cion o reserva.

Ademds, se firma un contrato de
preinscripcion a la cooperativa
incluyendo, normalmente:

« Eleccion de la vivienda.

* Plan de aportaciones provisional
a la cooperativa.

* Planos de la vivienda (y en su
caso, del garaje y/o del
trastero).

-
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CONTRATO DE
o\ ADJUDICACION
PROVISIONAL

\ Con la viabilidad del proyecto, y ya
\ como socio de la cooperativa, se

\ firma el contrato de adjudicacion

provisional de la vivienda

preinscrita, junto con los planos de

la vivienda y forma de pago

estimada.

Ademds, se suele compartir con los
socios una serie de documentacién
adicional, compuesta por:

* Reglamento de Régimen Interno
» Estatutos
» Calendario provisional

En muchas ocasiones, la firma del
confrato de incorporacion y de
adjudicacion provisional, coinciden
en el tiempo.

AAPORTACIONES

I A ——

. . gL
Las aportaciones realizadas a m

vivienda hasta el momento de la
escrituracion, generalmente son
entre un 20% y un 25% del coste
estimado de la vivienda, para la
compra del suelo y gastos de la
Promocién (honorarios técnicos,
gastos administrativos de las
instituciones y construccion, etc.).

El importe restante del coste de
adjudicacion definitivo se abona
en el momento de la adjudicacion
y entrega de llaves.



AFACTU RACION

A lo largo del proceso, desde |la
incorporacion a la cooperativa
hasta la adjudicacion definitiva, se
van emitiendo diferentes facturas
en funcién de los hitos alcanzados.

En las cooperativas gestionadas
por QLT Homes, generalmente se
pueden resumir en |os siguientes:

« La cooperativa emite una
primera factura con el importe
del capital social aportado para
adquirir la condicion de socio de
la cooperativa.

« Tras la adjudicacién provisional,
se emiten la/s factura/s
correspondiente/s, segun forma
de pago provisional acordada.

« En caso de que la cooperativa
acuerde pagos durante la obra,
se emiten facturas por cada
aportacién recurrente que vayan
realizando los socios.

« Ademds, durante el proceso de
eleccion de personalizaciones
para la vivienda, y fras la firma
de cada adenda correspondien-
te, se emite/n factura/s
adicional/es en base al importe
inicialmente acordado del coste
total de la eleccion.

« Por Ultimo, en el proceso de
firma de la adjudicacion y
entrega de llaves, se emite/n la/s
factura/s final/es por el resto del
coste de adjudicacion definitivo.




A GARANTIAS

La ley exige que todas las
cantidades aportadas por los
socios estén garantizadas, ya sea
mediante aval bancario o seguro
de caucion.

Ademds, muchas cooperativas
aprueban la auditoria de sus
cuentas a través de empresas
externas para reforzar la seguridad
y fiabilidad del proceso.

PROCESO DE
=\ PERSONALIZACION

Se puede personadlizar la vivienda,
seleccionar los acabados e
incorporar extras, siempre que asi
se decida por |os socios:

» Personalizaciones, siempre bajo
confirmacion de su viabilidad
técnica.

« Acabados, se pueden
seleccionar, previo acuerdo de
los acabados elegibles en
Asamblea.

« Extras, para incorporar mejoras a
las viviendas (domatica, aire
acondicionado, etc.).

« Por Ultimo, se brinda la opcidon de
personalizar y optimizar la
cocina.

De todo lo que se seleccione, se
firma la/s correspondiente/s
adenda/s al contrato de
incorporacion y adjudicacion
provisional, y se incluyen los costes
asociados a la eleccion.




\ FINANCIACION

Siempre se recomienda que el
proceso de bisqueda de hipoteca
por parte de los socios no se ponga
en marcha hasta 3 o 4 meses antes
del momento de la firma de la
escritura de adjudicacion
definitiva.

Nuestra experiencia, como
consultora de cooperativa, nos
dice que lo mds dagil,
recomendable y ventajoso es
subrogarse al banco que financia
la cooperativa.

Ademds, al contar con QLT Homes
como empresa consultora de la
cooperativa, fratamos de resolver
cualquier duda que pueda surgir
sobre el proceso de financiacion.

REPORTING
=2 TRIMESTRAL

Como valor anadido de QLT
Homes, como consultora de una
cooperativa, con una periodicidad
frimestral, se comparte con los
socios, una actualizacion sobre los
avances del proyecto incluyendo
los hitos alcanzados mads relevantes
durante el trimestre anterior.

Ademds, de forma periddica, se
actualizan las redes sociales de
QLT Homes con informacion sobre
la cooperativa.




COMUNIDAD DE
= PROPIETARIOS

Para el proceso de constitucion de
la Comunidad de Propietarios, y
siempre que sea necesario, se
solicitard una provision de fondos
en la cuenta corriente abierta
especificamente para la
Comunidad.

Una vez constituida, el
administrador de fincas convocard
la primera junta con un doble fin:
tomar las primeras decisiones, y
elegir al presidente y
vicepresidente de la misma.

AVISITA DE CORTESIA

La cooperativa podrd acordar un
dia y hora para realizar la visita de
cortesia de la vivienda.

CONTRATO DE
o\ ADJUDIACIONY
ENTREGA DE LLAVES

Tan pronto como finalicen las obras
de construccion del proyecto de
edificacion y se obtengan las
licencias o autorizaciones
correspondientes para su efectiva
utilizacion/ocupacion, se
procederd a la entrega de llaves.

Para ello es necesario firmar las
escrituras publicas de adjudicacion
definitiva ante el notario, quién
dard fe de las aportaciones
realizadas a la vivienda y de la
entrega de llaves de |la misma.
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(0 4 Preguntas frecuentes

) GESTORAS DE COOPERATIVAS

. ¢Por qué es recomendable la contrataciéon de una gestora?

Tanto los socios como el Consejo Rector de la Cooperativa no tienen tiempo
material, ni normalmente experiencia, para llevar a cabo todas las actividades
que requieren la administracion de la sociedad y el desarrollo de la promocién
inmobiliaria.

La eleccidén de la gestora es clave ya que presta un asesoramiento continuo al
Consejo Rector durante todo el proceso y una dedicacion permanente a los
SOCIOS.

La Gestora no dispone en ningin momento de los fondos econdmicos de la
Cooperativa, que serdn controlados y tframitados por el Consejo Rector, con la
autorizaciéon previa de la entidad financiera y la compania aseguradora que
expide el seguro de afianzamiento de las aportaciones realizadas por los
SOCIOS.

Los servicios que la gestora presta a la Cooperativa estdn detallados en el
contrato de prestacién de servicios, donde se refleja la cuantia de los
honorarios y los distintos hitos en que los percibird, siendo conocidos desde el
comienzo del proceso.

Dichos honorarios son un coste mds en el desarrollo de la Promocién, como el
de los arquitectos o la empresa constructora.

. ¢Quién es el verdadero promotor de las viviendas a construir?

La Cooperativa es el Unico promotor de las viviendas que desarrolla para sus
socios. Corresponde Unicamente a la Cooperativa, a través de sus érganos de
gestion y administracion, la toma de decisiones y la adopcion de los acuerdos
pertinentes a lo largo de todo el desarrollo de la Promocion.

La Gestora asesorard y hard que se lleven a cabo las decisiones de los socios y
el Consejo Rector.



® PROCESO DE ADJUDICACION DE LA VIVIENDA

« ¢{Como se articula contractualmente la adjudicacién de una vivienda?

Una vez que se adqguiere la condicion de socio, y siempre que el proyecto sea
viable, el proceso comienza con la firma del confrato de adjudicacién
provisional de la vivienda, preinscrita en su caso, junto con los planos de la
vivienda y forma de pago estimada.

A partir de ese momento se desarrollard la Promocién, con participacion
activa de los socios en toda la foma de todas las decisiones.

Tras la finalizacidon de las obras y obtencidén de las licencias o autorizaciones
correspondientes para su efectiva ocupacién, se procederd a la entrega de
llaves y firma de las escrituras publicas de adjudicacion.

« ¢Se permite personalizar las viviendas en cooperativa?

Son decisiones que deben de tomarse en las Asambleas convocadas por el
Consejo Rector de las cooperativas.

En las cooperativas gestionadas por QLT Homes, derivado de nuestro modelo
de trabajo, y aungue la decision depende exclusivamente de los socios,
asesoramos a la cooperativa en este tipo de procesos y la seleccion de dichas
personalizaciones, fratando de ayudarles en adaptar la vivienda lo mdximo
posible a sus gustos y/o necesidades, sin que el proceso suponga un
incremento de coste o plazos para la cooperatfiva, ni se disparen las
aportaciones econdmicas que deben realizar los socios.

. ¢Se puede cambiar la titularidad de participacion antes de escriturar?

Hasta el momento en que se firme la escritura de adjudicacion definitiva, el
socio podra trasmitir sus derechos a ofro socio, o a ofra persona que adquiera
la condicion de socio.

Antes de haber franscurrido cinco anos desde la fecha de concesidn de la
licencia de primera ocupacion del inmueble, la cooperativa cuenta con un
derecho de tantfeo.

Ademds, la trasmision estd sujeta al impuesto de transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados, que ha de ser liquidado por los adjudicatarios
de forma previa la firma de la escritura de adjudicacion.

« ¢(Qué ocurre una vez adjudicadas las viviendas?

Logrado el objeto social de la cooperativa, fras la adjudicacion y entrega de
llaves se puede proceder a liquidar la sociedad cooperativa, una vez
cumplidas todas las obligaciones fiscales vy juridicas si las hubiera; y pasard a ser
la Comunidad de Propietarios quien gestione los servicios comunitarios.

« ¢Qué ocurre si un socio quiere dejar la cooperativa?
El socio puede darse de baja siguiendo los plazos y condiciones establecidos
en los Estatutos de la cooperativa, alineados con la Ley de Cooperativas.

Dicha baja serd calificada por el Consejo Rector, y las aportaciones serdn
devueltas conforme a lo recogido en los Estatutos.



) GASTOS, APORTACIONES Y FINANCIACION

« ¢Cudl es el coste de promover una cooperativa?

El coste final de promover una cooperativa es estrictamente la suma de todos
los gastos incurridos en el desarrollo de la misma, sin inclusion de ningun
beneficio promotor, pudiendo resumirse en: suelo, construccion, honorarios
técnicos, licencias, seguros, gestion y comercializacion, gastos juridicos y
gastos financieros, principalmente.

Estos gastos son aprobados Unicamente por los socios en Asamblea General o
por el Consejo Rector en la parte que tenga delegada por la Asamblea.

o ¢Se trata de un precio cerrado?

El precio final de la vivienda se corresponde exactamente con el resultado de
los costes finales de la misma, por o que tan solo puede determinarse con
total precision en el momento de adjudicacién y entrega de llaves, pudiendo
sufrir variaciones al alza o a la baja sobre las estimaciones iniciales realizadas .

El presupuesto de ingresos ha de estar alineado con el de gastos, por lo que
una modificacién de los gastos, sea al alza o a la baja, llevard siempre
aparejada a su vez una modificacidon en los ingresos, con el consiguiente
ajuste en el coste de adjudicacién aprobado por la Cooperativa.

« ¢El presupuesto es estatico?

No, el presupuesto evoluciona a lo largo de todo el proceso y finaliza con la
adjudicacion definitiva y entrega de las viviendas.

Se readliza un seguimiento y actuadlizacion de este, aprobdndose
peridodicamente por los socios en las Asambleas Generales su actualizaciones.

. ¢Existe un control externo del Presupuesto econémico y financiero?

En caso de que exista financiaciéon bancaria, la entidad financiera designada
analiza la viabilidad del Plan Econdmico y Financiero; y el project monitoring
realiza un seguimiento y confrol de éste, entre ofros, hasta la entrega de las
viviendas a los socios.

Ademds, muchas cooperatfivas auditan sus cuentas a traves de empresas
externas para reforzar la seguridad del proceso.

« ¢Cudnto dinero necesito tener ahorrado para comprar una vivienda en
cooperativa?

Depende mucho las decisiones que tomen los socios de la cooperativa y las
condiciones que se consigan con el banco que financie el proyecto, pero lo
habitual es que el banco conceda el 75-80% del coste de la vivienda, y que el
socio deba aportar la cantidad restante, es decir, el 20-25%.

Bien es cierto que, al comprar sobre plano, ese 20-25% se van realizando las
aportaciones de forma progresiva durante el proceso, por lo que no siempre
es necesario tener la totalidad de esta aportacion en el momento de la
preinscripcion.



® GASTOS, APORTACIONES Y FINANCIACION

. ¢Como se financia un proyecto de cooperativa?
La cooperativa se financia, habitualmente, mediante Ias aportaciones de los
socios y la obtencidn de un préstamo hipotecario colectivo. Las aportaciones

de los socios se realizan por fases, en funcidon del avance del proyecto, lo cual
lleva asociada una importante flexibilidad a la hora de adquirir una vivienda.

» ¢(Sereciben facturas de las aportaciones?
Cada aportacion que readliza cada uno de los socios, lleva asociada su
factura correspondiente, una vez se firma el contrato de incorporaciéon vy
adjudicacion provisional.
En caso de que una vivienda tenga mds de un titular, se emite una factura
por cada aportacién, segun el correspondiente porcentaje de propiedad
indicado en el contrato de adjudicacion provisional.

. ¢Los socios pueden subrogarse al préstamo promotor?
Una de las ventajas que tiene el adquirir una vivienda de obra nueva
gestionada por QLT Homes, es que solemos ayudar a los socios en la
bUsqueda de las mejores condiciones del préstamo promotor, ofreciendo la

posibilidad de subrogarse al mismo, con todas las ventajas asociadas a ello en
cuanto alos costes de estudio y formalizacidn de la hipoteca de su vivienda.

° GARANTIAS Y PLAZOS

« ¢COmo se regula una Cooperativa?
Todas las Cooperativas se regulan por las siguientes disposiciones:
« Ley 27/1999, de 16 de julio diciembre de Cooperativas.
* Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.
« Estatutos y normas internas de la Cooperativa.

Para garantizar su estatus legal, la Cooperativa debe quedar vdlidamente
inscrita en el Registro de Cooperativas autondmico o nacional.

« ¢COmo se redliza la eleccién de la vivienda?
Generalmente el Reglamento de Régimen Interno regula el momento de Ia
elecciéon de la vivienda. En la mayoria de los casos se realiza en el momento
de la firma del documento de preinscripcion.

« ¢Como se garantizan las aportaciones realizadas?
La Ley exige que todas las cantidades aportadas por los socios, a cuenta de

la vivienda, estén garantizadas desde la obtencion de la licencia de obra, ya
sea mediante aval bancario o seguro de caucion.



° GARANTIAS Y PLAZOS

« ¢(Qué ocurre si se retrasa el plazo de entrega de las viviendas?

En el contrato de adjudicacion provisional se fija una fecha prevista de
enfrega, basada en la fecha de comienzo de las obras y en el plazo estimado
de duracion de las mismas.

Cualqguier variacién en los plazos, se pondrd en conocimiento de los socios y
serd aprobada en la Asamblea.

« ¢Qué ocurre si se adelanta el plazo de entrega de las viviendas?

Desgraciadamente, no es lo habitual en este tipo de procesos, aunque es
algo que normalmente interesa a todos los intervinientes.

No obstante, cuando ocurre, serdn los socios en Asamblea, quienes decidan
adelantar o no la entrega de las viviendas.

« ¢En qué consiste el Seguro Decenal?

Es una pdliza que, durante diez anos, asegura y garantiza que los adquirientes
de una vivienda de obra nueva sean compensados por posibles danos
materiales derivados de la ejecucién de las obras y/ o que afecten a los
elementos estructurales ante potenciales riesgos de solidez o la estabilidad.

El seguro decenal no responde de los danos producidos por el deterioro de las
viviendas relacionados con el paso del tiempo y su propio uso y disfrute.

@ JURIDICO Y DOCUMENTACION

« ¢Tendré acceso a la documentacion de la Cooperativa?

Si, todos los socios tienen acceso en todo momento a poder consultar la
totalidad de la documentacién, quedando a su disposicion cualquier
informacion que pudiera solicitar en base al principio de transparencia vy
claridad que prima.

« ¢(Qué es la Licencia de Obra Nueva?

Es un proceso por el que hay que pasar inevitablemente de forma previa al
comienzo de cualquier proyecto de obra nueva. Esta licencia la concede la
autoridad competente para ello, y su objetivo principal es asegurar que el
proyecto a ejecutar estd totalmente alineado con la normativa vigente. Es un
proceso que suele alargarse mas de lo que a tfodos nos gustaria, pero por el
que si o si toca pasar.

« ¢En qué consiste la Declaracion de Obra Nueva?

Su objeto es describir la tfransformacion que llevamos a cabo en un solar, de
cara a asegurar que, de manera publica y oficial, conste que en dicho solar
se va a llevar a cabo una construcciéon de una nueva edificacion conforme a
la Licencia obtenida.



© JURIDICO Y DOCUMENTACION

« ¢En qué consiste la Divisién Horizontal?

Es el acto publico que determina en un documento ante notario, e inscrito en
el Registro de la Propiedad, cudles son los elementos privativos y zonas
comunes de cada edificio, y describe cada uno de los elementos de forma
detallada, tanto a nivel de las estancias que lo componen, como las
superficies y elementos colindantes.

En la division horizontal también se reflejan los estatutos de la comunidad de
propietarios, y la cuota de participaciéon que corresponde a cada vivienda
sobre la misma.

« (En qué consiste es la Distribucion de Responsabilidad Hipotecaria?

La DRH tiene como finalidad distribuir entre cada una de las distintas fincas
registrales que componen la promocion, el préstamo promotor que firma la
Cooperativa con la entidad financiera para el desarrollo del proyecto.

« ¢Qué es la Licencia de Primera Ocupacion?

Se frata de la confirmacidén por parte de las autoridades competentes de que
la Promocioén de viviendas se ha ejecutado siguiendo el proyecto
previomente aprobado y es conforme a Licencia.

. ¢Quién constituye la Comunidad de Propietarios?

La Comunidad de Propietarios debe constituirse de forma previa a la entrega
de llaves, asignando un administrador antes de la adjudicacion de las
viviendas.

Este administrador convocard una primera Junta de Propietarios junto a todos
los adjudicatarios, en la que se elegird, a un presidente y a un vicepresidente,
y en la gue ellos mismos toman las primeras decisiones bdsicas para asegurar
el 6ptimo funcionamiento de la Comunidad.

« ¢Qué esy qué contiene el Libro del Edificio?

El Libro del Edificio se compone de toda la informacién y documentacion
sobre la obra ejecutada, desde el propio proyecto, los agentes intervinientes
en la ejecucion del mismo, las instrucciones o normas de uso vy
mantenimiento tanto de las viviendas como de sus zonas comunes.

Ademds, el Libro del Edificio se presenta tanto a las autoridades competentes,
a la Comunidad de Propietarios y al Registro de la Propiedad.

« ¢En qué consiste el Manual de Uso de la Vivienda?

En el momento de la entrega de llaves, a cada uno de los socios de la
Cooperativa se comparte este Manual, que contiene desde los datos mds
bdsicos y la descripcidn del proyecto, a las marcas, modelos y/o fabricantes
de cada elemento constructivo, distintfas normas y recomendaciones,
instrucciones para la confratacion de suministros o procedimiento de post-
venta.
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